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１ 議  事 

【付議案件】                         ・・・・【資料１】 

建築基準法第４４条第１項第二号許可（道路内の建築許可） 

・道路区域（美作ＩＣ駐車場）内に高速バス待合所を建築することについて                

 

【報告案件】                         ・・・・【資料２】 

建築基準法第４３条第２項第二号許可（敷地と道路との関係） 

・許可実績（令和３年３月１日から令和７年３月３１日まで）      

 

２ そ の 他 

【事務局からの連絡事項】                                    

・令和７年４月１日施行 改正建築基準法の概要 

・次回審査会の日程調整 
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高速バス待合所を建築することについて
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令和7年4月21日

審 査 事 項

適 用 条 文

申 請 者 住 所 ・ 氏 名

敷 地 の 地 名 地 番

申 請 理 由

敷 地 面 積

用 途

建 築 面 積

延 べ 面 積

構 造

階 数

各 区 域 ・ 地 域

敷 地 の 周 辺 状 況

道 路 状 況

法第44条第1項第二号
その用途によつてやむ
を得ないと認める理由

法第44条第1項第二号
通行上支障がないと認
める理由

岡山県建築審査会審査事項

鉄骨造

１階

高速バス待合所

110.00㎡

98.00㎡

法第４４条第１項ただし書き　第二号
（道路内の建築制限）

美作市栄町38番地2
美作市長　萩原誠司

美作市豊国原 182-1、181-7、182-3、182-4、182-6、183-2、183-5、184-1、184-4、
184-5、184-9、186-1、186-9、186-10、186-11の一部、186-12、186-13、187-1、
187-8、187-9、187-10、187-12、188-2、189-2の一部、184-1及び184-5地先水、
184-4地先道

　「美作IC駐車場付帯施設工事　高速バス待合所について」
　中国自動車道美作IC南側に隣接する市所有地に高速バス利用者のための駐車場を整
備することに伴い、美作IC内北側設置の既存高速バス停留所を南側（駐車場側）に移設
し、計画敷地（駐車場）に利用者のための待合所を整備することで、地域公共交通の利用
促進とサービス向上及び機能強化を図るものであり、公益上必要な建築物である。
　「計画敷地（駐車場）を道路区域に指定している理由について」
　駐車場整備計画地内にあった県道51号美作奈義線の道路用地を岡山県から譲与を受け
るにあたり、土地の利用目的を道路法に基づく美作市道の一部とすることが譲与条件で
あったため、令和6年6月13日に告示を行い、同年10月28日に譲与契約書を交わしたもので
ある。建築予定場所は道路区域であるが、自動車及び歩行者共に通行上支障が無く、高速
バス利用者の利便性向上に寄与することから当該位置に建築することが望ましいと考え、法
第44条第1項ただし書の許可申請を行うものである。

6,080.88㎡

美作市長萩原誠司が、「道路区域内に高速バス待合所」を建築することについて

申　請　建　築　物

周　辺　状　況

申　請　を　認　め　る　理　由

建　築　審　査　会　の　意　見

敷地は中国自動車道美作IC南側に隣接し、周辺には令和7年5月開庁予定の美作市役所
庁舎や店舗、住居に囲まれている。

　当該計画敷地は市道楢原下中尾線の道路区域である。敷地の北側には、中国自動車
道、東側には県道51号線が接している。また、西側に接する市道楢原下中尾線の一部は現
在改良中であり、令和7年8月頃の完成予定である。
　東側県道から物理的な出入りは可能であるが、警察と交差点協議中であり、高速バス待合
所使用開始（令和8年1月）より先に、現在改良工事中である敷地西側に接する市道楢原下
中尾線の一部を供用開始（令和７年８月）し、本申請敷地への出入りは西側から行う。

　申請建物の用途は、法第44条第1項第二号に規定されている「公衆便所その他これらに
類する公益上必要な建築物」であり、不特定多数の人に利用される公共性の高いものであ
る。また、利便性を考慮すると道路区域ではあるが、今回新設する駐車場及び高速バス停
留所（非建築物）に隣接する位置に建築することが望ましいと判断するもの。

　車道部分と歩道部分が明確に分かれており、申請建物は歩道部分に建築するものである
こと。周辺土地の利用に支障が無い位置であり、建築物物周辺に十分な空地を有し、災害
時の避難及び消防活動等に支障が無いこと。また、建築後についても道路管理者である美
作市が適切に維持管理を行うことから通行上支障をきたすことはないと判断するもの。

都市計画区域内（区域区分非設定）、用途地域指定なし（建ぺい率：60％、容積率：
200％）、法22条区域
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〇建築基準法 

 

（道路内の建築制限） 

第四十四条 建築物又は敷地を造成するための擁壁は、道路内に、又は道路に

突き出して建築し、又は築造してはならない。ただし、次の各号のいずれか

に該当する建築物については、この限りでない。 

一 地盤面下に設ける建築物 

二 公衆便所、巡査派出所その他これらに類する公益上必要な建築物で特定

行政庁が通行上支障がないと認めて建築審査会の同意を得て許可したもの 

三 第四十三条第一項第二号の道路の上空又は路面下に設ける建築物のうち、

当該道路に係る地区計画の内容に適合し、かつ、政令で定める基準に適合

するものであつて特定行政庁が安全上、防火上及び衛生上支障がないと認

めるもの 

四 公共用歩廊その他政令で定める建築物で特定行政庁が安全上、防火上及

び衛生上他の建築物の利便を妨げ、その他周囲の環境を害するおそれがな

いと認めて許可したもの 

２ 特定行政庁は、前項第四号の規定による許可をする場合においては、あら

かじめ、建築審査会の同意を得なければならない。 
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中国自動車道美作 IC を中心とした周辺整備 

 

 

【駐車場整備について】 

美作市の中心部に位置する中国自動車道美作 IC に停車する高速バスは、

大阪方面、津山方面に通勤、通院、通学利用の常時利用者があり、長距離運

転が苦手な高齢ドライバ－や技能実習等の外国人労働者が大阪方面への交通

手段として利用するケースが多い中、高速バス利用者用駐車場として、美作

IC 南側の市有地を開放していたが、既存の美作 IC 内高速バス停留所は北側

に位置し、民間商業施設駐車場に隣接しているため、違法駐車等により周辺

への影響が出ている。 

また、観光・経済活動の活性化、今後期待される美作岡山道路北部延伸に

より鳥取・山陰方面への新たな交通手段の期待と共に、地域公共交通の利用

促進とサービス向上及び機能強化を図るため、高速道路を活用した広域交通

網の拠点として市営駐車場を整備するに至った。 

新設する市道の整備とともに高速バス利用者用駐車場、待合所、トイレを

整備することで高速バスへの乗り換えのほか、自家用車から他の交通手段へ

乗り換えるパークアンドライドとして活用することで利便性を図ります。 

また、美作 IC 内の高速バス停留所を既存の北側から南側（駐車場側）へ移

転し、交通網の拠点として各方面からの人流を高めていき、中心的な市街地

を目指します。 

≪高速バス運行状況（JR バス中国㈱、神姫バス㈱≫ 

大阪駅行 6 時から 17 時までの間で 1 日 16 便 

津山駅行 9 時から 22 時までの間で 1 日 16 便 

美作 IC 周辺図 
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美作 IC 駐車場整備計画概要 

１ 駐車場整備 

（着工：令和 6 年 10 月 1 日 完成予定：令和 7 年 5 月末 使用開始予定：令和 8 年 1 月） 

【所 在 地】 美作市豊国原 182 番地 1 他 

【駐車場面積】 約 4,800 ㎡ 

  【駐 車 台 数】 122 台 

【駐 車 料 金】 1 日（24ｈ）200 円、30 分間は無料 

２ 高速バス待合所整備（申請建築物） 

（未着工 完成予定：令和 7 年 10 月末 使用開始予定：令和 8 年 1 月） 

【所 在 地】 美作市豊国原 182 番地 1 他 

【建築面積】 110.00 ㎡     【延床面積】 98.00 ㎡ 

【構 造】 鉄骨造        【階 数】 1 階 

【用 途】 高速バス待合所 

        〇待合所 59.60 ㎡  2 人用ベンチ 8 基設置  

〇トイレ 38.40 ㎡  バリアフリートイレ 1 基、男性用大 1 基、 

小 2 基、女性用 2 基、手洗い 4 基 

３ 高速バス停留所移転整備（非建築物） 

（未着工 完成予定：令和 7 年 12 月末 使用開始予定：令和 8 年 1 月） 

   中国自動車道美作 IC 内の既存高速バス

停留所を駐車場整備地側へ移転する計画

は、地域公共交通の利用促進とサービス向

上及び機能強化を図るうえで重要な案件で

あったため、早期実現に向けて西日本高速

道路株式会社と協議を重ねてきたところで

すが、施工内諾が得られたことから、今後承

認工事申請を経て、承認後バスレ－ン及び

停留所新設工事を行います。 

整備スケジュール 

 R6 R7 

10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

駐車場整備 
                

市道改良工事 
               

高速バス待合所整備 

（申請建築物） 
    

           

高速バス停留所移転

整備（非建築物） 
    

           

 

NEXCO 承認申請 バスレ－ン、停留所工事 

（R7.8 月使用開始予定） 

（R8.1 月使用開始予定） 

（R8.1 月使用開始予定） 

（R8.1 月使用開始予定） 
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資料　２

令和３年３月１日～令和７年３月31日

（敷地と道路との関係）

建築基準法第４３条第２項第二号許可

岡山県建築審査会資料

（報告案件）



建築基準法第４３条第２項第２号許可（一括処理）に係る基準等 

建築基準法（抜粋） 

（敷地等と道路との関係） 

第 43 条 建築物の敷地は、道路（次に掲げるものを除く。第 44 条第１項を除き、以下同じ。）に２

メートル以上接しなければならない。 

一・二 略 

２ 前項の規定は、次の各号のいずれかに該当する建築物については、適用しない。 

一 略 

二 その敷地の周囲に広い空地を有する建築物その他の国土交通省令で定める基準に適合する

建築物で、特定行政庁が交通上、安全上、防火上及び衛生上支障がないと認めて建築審査会の

同意を得て許可したもの 

３ 略 

 

岡山県建築基準法第４３条第２項第１号認定及び第２号許可基準（判断基準） 

許可判断基準１号 その敷地の周囲に公園、緑地、広場等広い空地を有すること 

許可判断基準２号 

（１） その敷地が農道その他これに類する公共の用に供する道（幅員４メート

ル以上のものに限る。）に２メートル以上接すること 

（２） 敷地と道路との間に「河川等」が存在するもの 

許可判断基準３号 

その敷地が、その建築物の用途、規模、位置及び構造に応じ、避難及び通行の安全

等の目的を達するために十分な幅員を有する通路であって、道路に通ずるものに有

効に接すること。 

（１） １ 平成１１年５月１日以前から存在する既存建築物の建替又は増築

等によるもので、その敷地が幅員４ｍ未満の通路に接するもの 

２ 従前と比べて避難及び通行の安全性等が損なわれないと考えられ

る平成１１年５月１日以前から存在する既存建築物の建替又は増

築等によるもので、その敷地が幅員４ｍ未満の通路に接しするもの 

（２） その他公共・公益施設などの建築物で、その特性（用途、規模、位置及

び構造）に応じ総合的に検討し、交通上、安全上、防火上、衛生上の目

的を達する性能を有する通路にその敷地が有効に接するもの 

 

岡山県建築審査会同意一括処理基準（抜粋） 

（目 的） 

第１ 本基準は、岡山県建築審査会（以下「審査会」という。）への諮問案件のうち軽微なも

の、通例的なものにつき一括処理できる範囲を定め、円滑な事務処理を行うことを目的とす

る。 

（一括処理の方法） 

第２ 第３に掲げるものは、あらかじめ審査会の同意を得たものとして許可することができるも

のとし、直近に開催される審査会で報告するものとする。 

（適用範囲） 

第３ 一括処理を適用できる事案の範囲は、次に掲げる基準のいずれかに該当するものとする。 

 １．略 

 ２．法第 43 条（敷地等と道路との関係）第２項第２号の規定による許可のうち、「岡山県建築

基準法第 43 条第２項第１号認定及び第２号許可基準（判断基準）」のうち、当該申請に適用

される次の判断基準を満たすもの。 

（１）許可判断基準２号の（１） 

（２）許可判断基準２号の（２） 

（３）許可判断基準３号の（１）の１ 

1
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許　可　判　断　基　準　イ　メ　ー　ジ　図

許可判断基準１号 許可判断基準２号の（１）

　
道
 

路

道

※ 建築基準法上は道路として

扱われないが、道路と同等

の機能を有している道

高架下水路 里道

許可判断基準２号の（２）

道路
道路

道　路

水路

許可判断基準３号の（１）の１、３号の（１）の２

　
道
　
路

　
道
　
路

　
道
　
路

中心線 通　路 中心線 通　路

後退線 後退線

2項道路にならない通路 2項道路にならない通路

※ 幅員が1.8m未満で42条 ※ 立ち並びがないため42条

許可判断基準３号の（２）

◆ 既存建築物の建替・増築・敷地内移転等のみ可能

◆ 新築は認めない（現在更地等においても、建築物が基準日（平成11年5月1日）以前から存在していた

ことが確認できるもの（既存建築物の登記事項証明書の写し又は課税証明など公的機関の証明する

書類等）があれば、許可できるものとする。（平成11年5月1日前に除却されていてもよい。））

広い公園

公園・緑地・広場・駐車場・境内地
・学校グラウンド・鉄道敷内施設

≧
2
m

2m

＜1.8m ＜4m

＞1m

＞1m

≧2m

≧
2
m

農道・林道・河川管理道路・
港湾道・水道道・
教育委員会道路

≧4m

認定判断基準1号の
(1)に該当しないもの

≧
2
m ≧
2
m

公共の用に供する道

42条1項及び2項の道路・許可判断基準２号の（１）の道

2m

電気通信事業用の鉄塔の付属建築物・山間部の気象観測施設・上下水道管理施設・灯台の付属建築物

42条1項及び2項の道路・許可判断基準２号の（１）の道

認定判断基準1号の(2)に該当しないもの

2

085699
ハイライト

085699
ハイライト

085699
ハイライト

085699
四角形

085699
四角形

085699
四角形

085699
四角形

085699
タイプライタ
一括処理を適用できる事案の範囲



報告案件

○ 建築基準法第４３条第２項（敷地等と道路との関係）

岡山県建築審査会への諮問案件のうち軽微なもの、通例的なものについては、円滑な事務処理を行うことを目的として、
一括処理できる範囲を定めている。 → 岡山県建築審査会同意一括処理基準

一括処理を適用するものは、あらかじめ審査会の同意を得たものと

して許可することができるものとし、直近に開催される建築審査会

で報告するものとしている。
（岡山県建築審査会同意一括処理基準 第２）

今回の建築審査会は、

令和３年３月１日～令和７年３月３１日の間に、一括処理を行い許可したものの報告を行うもの。

一括処理案件一覧表は別添のとおり。

特定行政庁が建築審査会の同意を得て許可し
た場合、適用除外

3



　岡山県建築審査会・一括処理案件　一覧表

合計

（４ｍ農道） （住宅建替）

備前市 2 件 備前市 4 件 備前市 3 件
瀬戸内市 件 瀬戸内市 件 瀬戸内市 件
赤磐市 件 赤磐市 2 件 赤磐市 2 件
和気町 件 和気町 1 件 和気町 1 件
吉備中央町 件 吉備中央町 件 吉備中央町 件
井原市 件 井原市 2 件 井原市 1 件
高梁市 2 件 高梁市 件 高梁市 件
浅口市 3 件 浅口市 1 件 浅口市 件
早島町 件 早島町 7 件 早島町 件
里庄町 1 件 里庄町 3 件 里庄町 2 件
矢掛町 件 矢掛町 2 件 矢掛町 件
真庭市 件 真庭市 6 件 真庭市 4 件
美作市 1 件 美作市 件 美作市 1 件
鏡野町 件 鏡野町 件 鏡野町 3 件
美咲町 件 美咲町 件 美咲町 件
久米南町 件 久米南町 件 久米南町 件
新庄村 件 新庄村 件 新庄村 件
勝央町 件 勝央町 件 勝央町 1 件
奈義町 件 奈義町 件 奈義町 件
西粟倉村 件 西粟倉村 件 西粟倉村 件

計 9 件 計 28 件 計 18 件

　　岡山県建築審査会への諮問案件のうち軽微なもの、通例的なものについては、円滑な事務処理を行うことを目的として、一括
処理できる範囲を定めている。（岡山県建築審査会同意一括処理基準　第３の２）

55　件

　（１）判断基準２号の（１） 　（２）判断基準２号の（２） 　（３）判断基準３号の（１）の１
（水路ばさみ）

報　　　　　告

　　【建築基準法第４３条関係（令和３年３月１日～令和７年３月３１日）】
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